MANUAL DO CORRETOR

VINHAS

ANAPOLIS

REALIZAGAO:

DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO URBANISHO



A EBM

O Grupo EBM Desenvolvimento Imobiliario Experlenc"a

€ uma organizac¢ao do setor da industria da

construcao com 39 anos de mercado. Lider no /\

segmento de alto padrdo, a EBM figura entre

as 50 maiores incorporadoras do pais, atuando @-@ 39 anos de mercado

desde a concepcao e desenvolvimento até

a comercializacao e gestao de negocios

imobiliarios. =

7 Estados com empreendimentos entregues

Mais de 2,7 milhdes de m2 construidos
Mais de 165 empreendimentos entregues

Mais de 15 mil unidades entregues

Mais de 690 colaboradores



A EA3
URBANISMO

Criada através de uma joint venture, em 2013, a EA3
Urbanismo é uma empresa de loteamentos urbanos
inteligentes, com planejamento sustentavel, que ja
nasce com toda a experiéncia dos grupos Agua Santa

e EBM Desenvolvimento Imobiliario.

EA3 em numeros

N\ 897 milhoes em VGV,
-- considerando as unidades a serem

¥ langadas nos proximos dois anos

ol \ 8 lancamentos

sl / previstos para os proximos dois anos
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DAQUI DE CIMA
A VISTA E OUTRA.
A VIDA TAMBEM

Assim é o Vinhas Anapolis, um condominio horizontal fechado
projetado com énfase as areas de convivio social. Area de lazer
com mais de 23 mil m?, ampla area verde, vista panoramica
da cidade e muitos outros beneficios, viver aqui é despertar

as melhores sensacdes todos os dias.
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Na rota do
desenvolvimento
de Anapolis

e Facil acesso

¢ AABB: 3 minutos

e Joquei Clube: 5 minutos

e Atacaddo: 6 minutos

e City Posto: 6 minutos

¢ Anapolis City: 8 minutos

e Espaco EBM: 10 minutos

¢ Parque Ipiranga: 10 minutos

e Colégio Sao Francisco: 10 minutos

e Brasil Park Shopping: 12 minutos

SAIDAPARA |
GOIANIA

Pal‘a q uem gosta de e Padaria: 2 minutos ¢ Mercado: 4 minutos e Drogaria: 6 minutos ¢ UBS: 7 minutos e Policia: 7 minutos
e Escola Infantil: 7 minutos ¢ Hospital: 11 minutos ¢ Shopping: 12 minutos
ter tudo bem perto i PRI




Foto aérea com aplicacao da implantacao

INDEPENDENCIA 55
S R Fsa

= = e e by,
RUA DE ACESSO AOCONDOMINIO e AABB ;E:rﬂ Sesc

AV. SERVIO TULIO JAIME

[ W REFRESCO
A

’ BANDEIRANTES = =

o

Foto aérea de localizacdo aplicada. A imagem de representacédo nédo garante a escala real. A loteadora, podera, a se critério, destacar do loteamento uma area destinada a desenvolvimento por terceiros de um mall ou qualquer
outro tipo de empreendimento, portanto, a informacéo quanto a implantacédo de mall constante nas pecas publicitarias € uma expectativa de melhoria para o empreendimento e néo sera realizada pela loteadora.
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A TRANQUILIDADE _ ‘ Portaria
COMECA NA PORTARIA

¢ Arquitetura contemporanea

¢ [luminacdo em LED

e Acesso de servico isolado do acesso social

e Acesso exclusivo para moradores e visitantes

e Recepcdo com piso em porcelanato

¢ Condominio com muro e gradil

e Portaria com sistema de monitoramento
por camera

Perspectiva artistica do ambiente Portaria. Imagem meramente ilustrativa. Mobilia e decoracéo serdo entregues apenas nas areas da piscina, saldo de festas e academia e nédo serdo entregues conforme as imagens. A alocacdo de elementos estruturais pode variar de acordo com as exigéncias técnicas. A vegetacdo
que compde o paisagismo retratado nessa imagem é meramente ilustrativa e ndo sera entregue conforme a mesma. Na entrega do empreendimento essa vegetacdo podera apresentar diferencas de tamanho e porte. Areas comuns do condominio aprovadas pela prefeitura. Todos os diferenciais serdo entregues
conforme memorial descritivo. O monitoramento e o funcionamento dos seus equipamentos dos seus equipamentos serdo mediante a contratagdo da empresa de monitoramento feita pelo condominio.



LAZER' sAl'j"DE s . ; ' ' j. W .. G Cic:'fi?‘ca epista d; cior;ic‘la.

E MOBILIDADE

¢ Ciclofaixa

¢ Pista de caminhada
e corrida

e Sinalizacdo horizontal
com distancia de percurso

Perspectiva artistica dos ambientes ciclofaixa e pista de corrida e caminhada. Imagem meramente ilustrativa. Mobilia e decoracéo serdo entregues apenas nas areas da piscina, saldo de festas e academia e néo seréo entregues conforme as imagens. A alocacéo de elementos estruturais pode variar de acordo com as
exigéncias técnicas. A vegetagdo que compde o paisagismo retratado nessa imagem € meramente ilustrativa e ndo sera entregue conforme a mesma. Na entrega do empreendimento essa vegetagdo podera apresentar diferencas de tamanho e porte. Areas comuns do condominio aprovadas pela prefeitura. Todos os
diferenciais serdo entregues conforme memorial descritivo. O monitoramento e o funcionamento dos seus equipamentos dos seus equipamentos serdo mediante a contratacdo da empresa de monitoramento feita pelo condominio.



Ntz
Praca de eventos

CONVIVIO SAUDAVEL,
PRATICO E FUNCIONAL

e Praca de eventos
e Pergolado
e Desenho artistico no piso

¢ Espaco para food trucks
e exposi¢coes

Perspectiva artistica do ambiente praca de eventos. Imagem meramente ilustrativa. Mobilia e decoracéo seréo entregues apenas nas areas da piscina, saldo de festas e academia e nédo serdo entregues conforme as imagens. A alocacédo de elementos estruturais pode variar de acordo com as exigéncias técnicas.
A vegetagdo que compde o paisagismo retratado nessa imagem é meramente ilustrativa e ndo sera entregue conforme a mesma. Na entrega do empreendimento essa vegetagdo podera apresentar diferengas de tamanho e porte. Areas comuns do condominio aprovadas pela prefeitura. Todos os diferenciais serdo
entregues conforme memorial descritivo. O monitoramento e o funcionamento dos seus equipamentos dos seus equipamentos serdo mediante a contratagdo da empresa de monitoramento feita pelo condominio.



LAZER EM TODO LUGAR,
PARA CURTIR QUANDO
QUISER

e Praca de Lazer
¢ Atividades fisicas ao ar livre

¢ Reunides com os amigos

» Design orgéanico

e Espacos ludicos

Perspectiva artistica do ambiente praca de lazer. Imagem meramente ilustrativa. Mobilia e decoragéo serédo entregues apenas nas areas da piscina, saldo de festas e academia e ndo serdo entregues conforme as imagens. A alocacédo de elementos estruturais pode variar de acordo com as exigéncias técnicas.
A vegetagdo que compde o paisagismo retratado nessa imagem é meramente ilustrativa e ndo sera entregue conforme a mesma. Na entrega do empreendimento essa vegetagdo podera apresentar diferengas de tamanho e porte. Areas comuns do condominio aprovadas pela prefeitura. Todos os diferenciais serdo
entregues conforme memorial descritivo. O monitoramento e o funcionamento dos seus equipamentos dos seus equipamentos serdo mediante a contratagdo da empresa de monitoramento feita pelo condominio.



ESPACOS FEITOS
PARA SE DIVERTIR

e Casa da arvore

 Paisagismo com arvores frutiferas

e Pracas e espacos de lazer
posicionados de forma
estratégica

e Estimulo a brincadeira
e a imaginacgao

Perspectiva artistica do ambiente casa da arvore. Imagem meramente ilustrativa. Mobilia e decoracéo seréo entregues apenas nas areas da piscina, saldo de festas e academia e nédo serdo entregues conforme as imagens. A alocacdo de elementos estruturais pode variar de acordo com as exigéncias técnicas.
A vegetagdo que compde o paisagismo retratado nessa imagem é meramente ilustrativa e ndo sera entregue conforme a mesma. Na entrega do empreendimento essa vegetagdo podera apresentar diferengas de tamanho e porte. Areas comuns do condominio aprovadas pela prefeitura. Todos os diferenciais serdo
entregues conforme memorial descritivo. O monitoramento e o funcionamento dos seus equipamentos dos seus equipamentos serdo mediante a contratagdo da empresa de monitoramento feita pelo condominio.



AMBIENTE SAUDAVEL E
CORPO EM MOVIMENTO

e Academia ao ar livre e Barras fixas

e Mesa de ping-pong * Box de concreto para
exercicios funcionais

Perspectiva artistica do ambiente academia ao ar livre. Imagem meramente ilustrativa. Mobilia e decoracéo serdo entregues apenas nas areas da piscina, saldo de festas e academia e néo seréo entregues conforme as imagens. A alocacéo de elementos estruturais pode variar de acordo com as exigéncias técnicas.
A vegetagdo que compde o paisagismo retratado nessa imagem é meramente ilustrativa e ndo sera entregue conforme a mesma. Na entrega do empreendimento essa vegetagdo podera apresentar diferengas de tamanho e porte. Areas comuns do condominio aprovadas pela prefeitura. Todos os diferenciais serdo
entregues conforme memorial descritivo. O monitoramento e o funcionamento dos seus equipamentos dos seus equipamentos serdo mediante a contratagdo da empresa de monitoramento feita pelo condominio.



Acesso Clube

Ambiente de acesso com:
e Cobertura vazada

e Espelho d'agua

e Porcelanato

Perspectiva artistica do ambiente de acesso ao clube. Imagem meramente ilustrativa. Mobilia e decoragédo serdo entregues apenas nas areas da piscina, saldo de festas e academia e néo serdo entregues conforme as imagens. A alocagéo de elementos estruturais pode variar de acordo com as exigéncias técnicas.
A vegetagdo que compde o paisagismo retratado nessa imagem é meramente ilustrativa e ndo sera entregue conforme a mesma. Na entrega do empreendimento essa vegetagdo podera apresentar diferengas de tamanho e porte. Areas comuns do condominio aprovadas pela prefeitura. Todos os diferenciais serdo
entregues conforme memorial descritivo. O monitoramento e o funcionamento dos seus equipamentos dos seus equipamentos serdo mediante a contratagdo da empresa de monitoramento feita pelo condominio.



o Area de lazer com mais de 23 mil m2*
¢ Piscina adulta com borda infinita

e Porcelanato retificado Tavola Portinari®
no deck

¢ Quiosque com churrasqueira e acesso
para o campo de futebol

e Quiosque com churrasqueira e vista
para a piscina

Wit s i

* Medida aproximada. Perspectiva artistica da vista geral do clube. Imagem meramente ilustrativa. Mobilia e decoragéo serdo entregues apenas nas areas da piscina, saldo de festas e academia e néo serdo entregues conforme as imagens. A alocacédo de elementos estruturais pode variar de acordo com as exigéncias
técnicas. A vegetagcdo que compde o paisagismo retratado nessa imagem € meramente ilustrativa e ndo sera entregue conforme a mesma. Na entrega do empreendimento essa vegetagdo podera apresentar diferengas de tamanho e porte. Areas comuns do condominio aprovadas pela prefeitura. Todos os diferenciais
serdo entregues conforme memorial descritivo. O monitoramento e o funcionamento dos seus equipamentos dos seus equipamentos serdo mediante a contratagdo da empresa de monitoramento feita pelo condominio.



DIVERS A o PARA | o x - . | 54y : .- e i Piscina ulta cm deck molhado
A FAMILIA EM ' | | " T '
TODOS OS

SENTIDOS

¢ Piscina adulta com borda infinita

e Porcelanato retificado Tavola
Portinari® no deck

¢ Piscina infantil

Perspectiva artistica do ambiente piscina adulta com deck molhado. Imagem meramente ilustrativa. Mobilia e decoracéo serdo entregues apenas nas areas da piscina, saldo de festas e academia e néo seréo entregues conforme as imagens. A alocagdo de elementos estruturais pode variar de acordo com as
exigéncias técnicas. A vegetagdo que compde o paisagismo retratado nessa imagem € meramente ilustrativa e ndo sera entregue conforme a mesma. Na entrega do empreendimento essa vegetagdo podera apresentar diferencas de tamanho e porte. Areas comuns do condominio aprovadas pela prefeitura.
Todos os diferenciais serdo entregues conforme memorial descritivo. O monitoramento e o funcionamento dos seus equipamentos dos seus equipamentos serdo mediante a contratagdo da empresa de monitoramento feita pelo condominio.




UM CONVITE
A DIVERSAO

e Quiosque com churrasqueira

¢ Piso cimenticio

e Bancada em granito

T —

Perspectiva artistica do ambiente quiosque com churrasqueira. Imagem meramente ilustrativa. Mobilia e decoracéo serdo entregues apenas nas areas da piscina, saldo de festas e academia e néo serdo entregues conforme as imagens. A alocagéo de elementos estruturais pode variar de acordo com as exigéncias
técnicas. A vegetagcdo que compde o paisagismo retratado nessa imagem € meramente ilustrativa e ndo sera entregue conforme a mesma. Na entrega do empreendimento essa vegetagdo podera apresentar diferengas de tamanho e porte. Areas comuns do condominio aprovadas pela prefeitura. Todos os diferenciais
serdo entregues conforme memorial descritivo. O monitoramento e o funcionamento dos seus equipamentos dos seus equipamentos serdo mediante a contratagdo da empresa de monitoramento feita pelo condominio.



ESPACOS QUE
INCENTIVAM
O MOVIMENTO

¢ Quadra poliesportiva

¢ Quadras de ténis,
peteca e areia

¢ Campo de futebol society

¢ Playground

Perspectiva artistica do ambiente quadras poliesportivas. Imagem meramente ilustrativa. Mobilia e decoracgéo serdo entregues apenas nas areas da piscina, saldo de festas e academia e néo serdo entregues conforme as imagens. A alocacédo de elementos estruturais pode variar de acordo com as exigéncias técnicas.
A vegetagdo que compde o paisagismo retratado nessa imagem é meramente ilustrativa e ndo sera entregue conforme a mesma. Na entrega do empreendimento essa vegetagdo podera apresentar diferengas de tamanho e porte. Areas comuns do condominio aprovadas pela prefeitura. Todos os diferenciais serdo
entregues conforme memorial descritivo. O monitoramento e o funcionamento dos seus equipamentos dos seus equipamentos serdo mediante a contratagdo da empresa de monitoramento feita pelo condominio.



TODO DIA'E j RO N s | i b ' P, Y « Wl i WM Playground
UMBOMDIA o e o o o R T T el
PARA BRINCAR 3 ' ' '

e Lazer para todas as idades

¢ Praca com arvores frutiferas

e Bancos para descanso

Perspectiva artistica do ambiente playground. Imagem meramente ilustrativa. Mobilia e decoracéo serdo entregues apenas nas areas da piscina, saldo de festas e academia e néo serdo entregues conforme as imagens. A alocacéo de elementos estruturais pode variar de acordo com as exigéncias técnicas. A vegetagdo
que compde o paisagismo retratado nessa imagem é meramente ilustrativa e ndo sera entregue conforme a mesma. Na entrega do empreendimento essa vegetacdo podera apresentar diferencas de tamanho e porte. Areas comuns do condominio aprovadas pela prefeitura. Todos os diferenciais serdo entregues
conforme memorial descritivo. O monitoramento e o funcionamento dos seus equipamentos dos seus equipamentos serdo mediante a contratagdo da empresa de monitoramento feita pelo condominio.



FAZ BEM PARA
O CORPO, FAZ
BEM PARA

A ALMA

¢ Piso vinilico

e Pé direito duplo

e [luminacdo em LED

e Vista panoramica

Perspectiva artistica do ambiente fitness. Imagem meramente ilustrativa. Mobilia e decoracao serdo entregues apenas nas areas da piscina, saldo de festas e academia e néo serdo entregues conforme as imagens. A alocacéo de elementos estruturais pode variar de acordo com as exigéncias técnicas. A vegetacdo que
compde o paisagismo retratado nessa imagem € meramente ilustrativa e ndo sera entregue conforme a mesma. Na entrega do empreendimento essa vegetagdo podera apresentar diferencas de tamanho e porte. Areas comuns do condominio aprovadas pela prefeitura. Todos os diferenciais serdo entregues conforme
memorial descritivo. O monitoramento e o funcionamento dos seus equipamentos dos seus equipamentos serdo mediante a contratagdo da empresa de monitoramento feita pelo condominio.



ONDE QUALQUER | -
ENCONTRO VIRA

e Saldo de festas com pé direito duplo

e Parede folha de vidro
¢ Piso cimenticio

e Varanda com vista panoramica
da cidade

Salao de festas




TODOS OS MOTIVOS
PARA SER FELIZ.
SEMPRE

e Saldo de jogos com pé direito duplo

¢ Piso cimenticio
e Parede folha de vidro

e [luminacdo de LED

Perspectiva artistica do ambiente saldo de jogos. Imagem meramente ilustrativa. Mobilia e decoragéo serdo entregues apenas nas areas da piscina, saldo de festas e academia e néo serdo entregues conforme as imagens. A alocagéo de elementos estruturais pode variar de acordo com as exigéncias técnicas.
A vegetagdo que compde o paisagismo retratado nessa imagem é meramente ilustrativa e ndo sera entregue conforme a mesma. Na entrega do empreendimento essa vegetagdo podera apresentar diferengas de tamanho e porte. Areas comuns do condominio aprovadas pela prefeitura. Todos os diferenciais serdo
entregues conforme memorial descritivo. O monitoramento e o funcionamento dos seus equipamentos dos seus equipamentos serdo mediante a contratagdo da empresa de monitoramento feita pelo condominio.



O MELHOR ESPACO
PARA A MELHOR
EPOCA DA VIDA

e Brinquedoteca com pé direito duplo
e Piso vinilico

e [luminacao LED

‘4\4 .s‘:"&_

Perspectiva artistica do ambiente brinquedoteca. Imagem meramente ilustrativa. Mobilia e decoracéo serdo entregues apenas nas areas da piscina, saldo de festas e academia e néo seréo entregues conforme as imagens. A alocacéo de elementos estruturais pode variar de acordo com as exigéncias técnicas.
A vegetagdo que compde o paisagismo retratado nessa imagem é meramente ilustrativa e ndo sera entregue conforme a mesma. Na entrega do empreendimento essa vegetagdo podera apresentar diferengas de tamanho e porte. Areas comuns do condominio aprovadas pela prefeitura. Todos os diferenciais serdo
entregues conforme memorial descritivo. O monitoramento e o funcionamento dos seus equipamentos dos seus equipamentos serdo mediante a contratagdo da empresa de monitoramento feita pelo condominio.




n DIFERENCIAIS DE URBANISMO ZN

) @ @

Portaria com fachada atemporal Projeto paisagistico que Urbanismo assinado por
que valoriza o patriménio contempla ambientes Fernanda Fermino, arquiteta
ao longo do tempo. sustentaveis e potencializa especialista no desenvolvimento
a qualidade de vida. de planos urbanos, com projetos

no Brasil, Portugal e Angola.

o DIFERENCIAIS DE SUSTENTABILIDADE 2

Area de Preservacio Pracas de Lazer totalmente Reaproveitamento de materiais Terraplanagem que acompanha
Permanente com Mata Nativa arborizadas e quiosques com desde as obras a topografia do terreno,
arvores frutiferas diminuindo as intervencoes

no meio ambiente.



CLUBE VINHAS

Piscina adulta semiolimpica

com borda infinita e Porcelanato
retificado Tavola Portinari® no deck.
E isolada da piscina infantil, trazendo
mais seguranga as criancas. Diversado
para familia em todos os sentidos.

PORTARIA

Arquitetura contemporanea, com iluminacao

em LED, acesso exclusivo para moradores
e visitantes com acesso de servico isolado.
Condominio com muro e gradil, seguranca
e tranquilidade para vocé se preocupar so
em ser feliz.

DIFERENCIAIS DE AREAS COMUNS

FITNESS

Academia com piso vinilico, pé
direito duplo e iluminacdo em LED
com vista panoramica do clube e da
cidade. Sera entregue com mobilia

e equipamentos conforme memorial
descritivo.

SALAO DE FESTAS

Com piso cimenticio, pé direito duplo

e parede em pele de vidro, além de uma
varanda com vista panoramica da cidade.
O lugar ideal para qualquer encontra virar
festa. Mobilia e decoracdo entregues
conforme memorial descritivo.



PET PLACE

Localizado na regido central do
condominio, o Pet Place promove
maior interacdo com conforto

e seguranga para seu pet.

PRACA DE LAZER

Com pista de skate, casa da arvore, rampa
de escalada e espaco para piquenique

a Praca de Lazer é o melhor espaco para

a melhor época da vida e vocé sé encontra
no Vinhas Anapolis.

DIFERENCIAIS DE AREAS COMUNS

=

PRACA DE EVENTOS

Espaco para food truck e exposicoes,
para vocé se divertir sem sair de
casa. Desenho artistico no piso,
pergolados permitindo um

convivio saudavel, pratico

e funcional.

PAISAGISMO

O Vinhas Anapolis conta com paisagismo
elaborado com arvores frutiferas além

de lazer e pragas estrategicamente
posicionados ao longo de todo
condominio



MAIS CONFORTO
E COMODIDADE

Area destinada a implantacéo
de um mall.*

*A execucdo do Mall depende da aprovagao dos projetos na prefeitura e ndo sera executado pela loteadora.
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UM LUGAR PARA VOCE SO

SE PREOCUPAR EM SER FELIZ

Toda seguranca e bem-estar de um condominio fechado
com lazer completo e clube privativo no quintal.

@ Portaria

@ Piscina adulto com borda
infinita e deck molhado

@ Ssaldo de festas
@ Fitness

@ Brinquedoteca
@ Sala de jogos
@ Churrasqueiras
@ Campo society

IMPLANTAGCAO

@ Quadra poliesportiva

@ Quadra de areia

@ Quadra de peteca

@ Quadra de ténis

@® Playground

@ Fitness Outdoor

@ Pista de caminhada/ciclofaixa

@ Praca de eventos

@ Espaco de convivéncia

@ Petplace

@ Pista de skate

@ Casada arvore

@ Rampa de escalada

@ Espaco para piquenique

@ Quiosque com churrasqueira

@ Mata nativa
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ESCOLHA DO TERRENO |

A\

LOCALIZACAO

Analisar as necessidades da familia e saber quais servigos sdo importantes para se ter perto da sua casa. Por exemplo: se o casal tem filhos, € importante escolher um terreno
com facil acesso a escolas, farmacias e supermercados. O Vinhas Anapolis conta com acesso facil e rapido a varios pontos da cidade, como o Atacadao (6 min), Brasil Park
Shopping (12 min), Colégio Sdo Francisco (10 min), Jéquei Clube (5 min) e Parque Ipiranga (10 min).

LEGISLACAO

A lei de zoneamento municipal divide a cidade em areas e determina o que pode ser construido em cada uma delas, os tipos de construcdes e as regras de uso e ocupagao do
solo. O Vinhas Anapolis se encontra em uma Area de Interesse Ambiental, segundo zoneamento urbano do municipio de Anapolis, assim as exigéncias e restricdes urbanisticas
a serem atendidas sdo:

a) Afastamento/Recuo de frente: 4,00 m a partir da cal¢ada;

b) Afastamento/Recuo de fundos: 2,00 m a partir da divisa de fundo;

c) Afastamento/Recuos laterais: 1,50 m em cada uma das laterais a partir da divisa lateral da unidade;

d) Taxa de ocupagdo ou area de projecao horizontal: no maximo 60% da area do lote;

e) Coeficiente de aproveitamento: area de construcdo total ndo podera ultrapassar 100% da area do lote;

f) Altura maxima: a construcdo nao ultrapassar a cota de 9,00 m de altura, em relagdo a calcada a sua unidade;

g) Altura minima: em caso de subsolo o mesmo nao pode estar mais de 3,00 m abaixo da cota da cal¢ada de sua unidade;
h) Muro de arrimo: ndo podem ter cota de nivel acima de 1,50 m do terreno natural, em relagdo ao nivel de corte ou aterro;

i) Calcadas: uma faixa de 2,50 m sera destinada a passeio publico, com uma inclinagcdo maxima de 2% entre lote e meio-fio;
j) Taxa de permeabilidade: taxa minima sera de 30% da area total do terreno;

Obs.: lotes de esquina devem respeitar o recuo frontal de 4,00m em ambas testadas. Contudo, a taxa de ocupacao de 60% néo sera afetada, em funcao da area maior das unidades de esquina.



TOPOGRAFIA DO TERRENO

E um dos itens que mais influéncia no custo da construcdo. Quanto maior a inclinacdo do terreno, maiores serdo os gastos com movimentacéo de terra,
fundacdes e muros de arrimo. Os trés tipos de topografia e suas vantagens e desvantagens sao:

TERRENO PLANO

Sao aqueles em que a frente e o fundo do terreno tem praticamente o mesmo nivel da rua. o o —

Vantagens: economia na etapa de preparagao do terreno e para construcao;

Desvantagens: escoamento da agua € prejudicado nos terrenos planos, um pequeno aterramento
eleva o nivel do terreno e evita que a agua fique parada na casa;

TERRENO COM ACLIVE

Sao aqueles em que o fundo do terreno é mais alto do que rua. Construir nesse terreno dara maior destaque visual
a casa.

Vantagens: casas acima do nivel da rua valorizam a construc¢ao, dando impressao de que ela é maior do que
realmente é. Além disso ndo apresenta problemas com o escoamento da agua da chuva e esgoto.

Desvantagens: adiciona complexidade na construcao, podendo aumentar o custo do projeto e execucédo da obra.
Como opcao podera fazer uma terraplanagem para nivelar o lote ou construir uma casa que leve em conta
a inclinacao do terreno.

TERRENO COM DECLIVE

Sdo aqueles em que o fundo do lote € mais baixo que a rua. Construir nesse terreno dara maior privacidade
para os quartos, quintal e area de lazer.

Vantagens: mais privacidade para o interior da casa, além de facilitar a irrigagao e cultivo de jardins. S

Desvantagens: atencéo ao esgoto e escoamento de agua, pode ser necessario passar os canos pelo terreno
vizinho ou instalagdo de bombas de escoamento.



ORIENTACAO SOLAR

Observar onde o sol nasce e se pde em relacdo ao terreno € importante para saber qual
sera a posicao da casa no terreno. Como o sol pode impactar a iluminacao na casa:

a) Frente para o sul: ndo recebe incidéncia solar direta do sol;
b) Frente para o norte: recebe mais luz durante o dia;
c) Frente para o leste: recebem o sol da manha;

d) Frente para o oeste: recebem o sol da tarde;

INDICAGCAO DE ABERTURAS DOS COMODOS

Quartos: ao menos 2 horas de insolacdo direta por dia,
direcionar janela para Norte, Leste ou Sudeste;

Sala: janelas voltadas para Norte, Leste ou Sudoeste.
Cozinha: abertura voltada para Sudoeste, Oeste ou Noroeste;
Banheiros: aberturas voltadas para Sul ou a Oeste;

Area de servicos: aberturas voltadas para Oeste, Noroeste ou Sudoeste.
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INFORMAGCOES BASICAS

NOME DO EMPREENDIMENTO: Condominio Residencial Vinhas Anapolis
LOCALIZACAO: Rodovia BR 060, Anapolis — GO

AREA TOTAL DO EMPREENDIMENTO: 313.815,62m?

ALVARA DE CONSTRUGAO: Ordem de Servico n2. 02/2018

REGISTRO DE INCORPORAGAO: N° R-7 matricula 92.385

NUMERO DE LOTES: 346 lotes

METRAGEM DOS LOTES: Lotes de 360,00m? a 561,53m?2

INCORPORAGCAO
EA3 1 URBANISMO SPE LTDA

EQUIPE TECNICA

ARQUITETURA, PORTARIA, AREA DE LAZER E PAISAGISMO: Norden
Com 15 anos de historia, a Norden Arquitetura tem projetos assinados
em Goiania, Brasilia, Palmas, Sdo Paulo e diversas outras cidades do
Brasil. A Norden é uma empresa reconhecida em todo pais e uma
parceira constante da EBM e EA3, sempre trazendo tendéncias

e solucdes em arquitetura para os projetos.

URBANISMO: FF Urbanismo

Com 12 anos de carreira, a arquiteta Fernanda Fermino tem projetos assinados
no Brasil, Angola e Portugal. Fernanda é especializada em Loteamentos, Planos
Urbanos e Condominios Privados.

REALIZAGAO
EA3 URBANISMO E LOTEAMENTOS LTDA

DIFERENCIAIS DA INCORPORADORA E CONSTRUTORA DO EMPREENDIMENTO

EA3 URBANISMO

Criada através de uma joint venture em 2013, a EA3 Urbanismo é uma empresa

de loteamentos urbanos inteligentes com planejamento sustentavel que ja nasce
com toda a experiéncia dos grupos EBM Desenvolvimento Imobiliario e Agua Santa
Construtora.

EBM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

A EBM opera com trés grandes plataformas de negocios: Incorporacédo, Urbanismo

e Propriedades. Assim, a EBM Desenvolvimento Imobiliario atua mas areas de
construcdo, incorporacdo, vendas imobiliarias, urbanismo, propriedades para renda,
operacoes build to suit, logistica e gestdo imobiliaria. A EBM é uma empresa completa
em seu segmento, garantindo diferenciacdo mercadologica de seus produtos com
solidez e inovagdo. Seu portfolio inclui edificacdes residenciais, comerciais e hoteleiras,
condominios horizontais, loteamentos, centros comerciais e shopping centers.

A empresa esta presente nas cidades de Goiania, Brasilia e Sdo Paulo e é lider

de mercado em Goids em empreendimentos de médio e alto padréo.



AGUA SANTA CONSTRUTORA

O Grupo Agua Santa surgiu em 1983 e, tendo atuado nas regides Norte, Nordeste, Centro-Oeste
e Sudeste, € uma empresa loteadora com foco no desenvolvimento de bairros planejados,
contando com um soélido know-how na idealizacdo e execucao de loteamentos residenciais

e comerciais. A empresa que tem em seu historico 17 empreendimentos lancados, cerca de 17
mil clientes e 3,2 milhdes de m2 de lotes urbanizados e mais de 11 mil lotes entregues, busca
solugdes em desenvolvimento urbanistico com gestao sustentavel, proporcionando qualidade
de vida urbano aos clientes, rentabilidade para investidores e crescimento aos colaboradores.

DIFERENCIAIS DO CONCEITO DE URBANISMO

Este condominio foi projeto dando énfase as areas de convivio social, sendo as mesmas
consideradas uma extensao dos ambientes sociais das casas. A area de lazer contempla
atividades para as diversas faixas etarias. A ambientacao dos espacdes abertos, enobrecida

com a vegetacdo cuidadosamente escolhida, cria tonalidades e texturas para um visual
diversificado e harmoénico, emoldurando os ambientes de lazer e a entrada do empreendimento.
O Urbanismo representa modernidade, com conteudo, personalidade e uma portaria com
fachada atemporal que garante valorizacdo do patrimdnio ao longo do tempo e com um projeto
paisagistico que contempla ambientes sustentaveis, melhorando a qualidade de vida dos seus
moradores.

DIFERENCIAIS DA LOCALIZAGAO

e O empreendimento esta localizado na BR 060, ha 10 minutos do centro de Anapolis
com via duplicada e de facil acesso;

e Proximo ao Brasil Park Shopping, referéncia na cidade com ampla variedade de lojas;

¢ A poucas quadras do Joquei clube, Atacadédo e Colégio Sao Francisco;

TOP DIFERENCIAIS
e Lazer completo, idealizado para toda a familia;

 Saldo de festas com varanda com vista panoramica da cidade, pra vocé aproveitar Anapolis de cima;
e Mais de 23 mil m2 em area lazer, com espagdes que incentivam o movimento e convivio saudavel;

» Previsdo de implantacao de Mall, uma melhoria para do condominio e facilidade de acesso a servicos.

A realizacdo do Mall ndo sera feita pela loteadora e depende da aprovacao da prefeitura.

DIFERENCIAIS DE AREA COMUM
e [luminacao em LED;

e Portaria em arquitetura contemporanea;

» Acesso de servico isolada do acesso social;

o Acesso exclusivo para moradores e visitantes;

e Recepcdo com piso em porcelanato;

e Condominio com muro e gradil;

e Portaria com sistema de monitoramento por camera;
« Ciclofaixa para bicicletas;

» Pista de caminhada/corrida, com sinalizagao horizontal
com distancia de percurso;

e Espaco para food truck e exposicao, com pergolado
e desenho artistico no piso;

e Praca de Lazer com espaco para atividades fisicas
ao ar livre, com design organico;

e Lazer e pracas posicionadas de forma estratégica
ao longo de todo condominio;

e Paisagismo com arvores frutiferas;

e Academia ao ar livre com mesa de ping-pong, barras
fixas e box de concreto para exercicios;

e Clube Vinhas contando com espelho d'agua, piso em
porcelanato, iluminacdo em LED e cobertura vazada;

¢ Piscina adulta com borda infinita e Porcelanato retificado Tavola
Portinari® no deck (imitando madeira), além de vista panoramica
da cidade;

e Quiosque com churrasqueira e acesso para 0 campo
de futebol, com vista para a piscina;



e Piscina infantil isolada, garantindo mais seguranca para
as criancas;

e Quadra poliesportiva, campo de futebol society
e playground;

e Espaco fitness com piso vinilico, pé direito duplo,
iluminacdo em LED e vista panoramica da cidade;

» Saldo de Festas com pé direito duplo, piso cimenticio,
parede em pele de vidro e varanda com vista panoramica
da cidade;

e Saldo de Jogos em piso em porcelanato, iluminacéo
de LED, pé direito duplo e parede folha de vidro;

e Brinquedoteca com pé direito duplo, piso vinilico
e iluminacédo de LED;

DIFERENCIAIS DE SEGURANCA

» O Vinhas Anapolis tera projeto de seguranca\desenvolvido
pela TECNOSEG,uma das mais renomadas empresas
de segurang¢a condominial do Brasil;

e Muros e gradis de divisa com alturas compativeis,
de acordo com os projetos especificos e posturas
municipais;

* Previsdo (tubulagdo seca) para motorizagao dos portoes
para acesso/saida de veiculos. (A aquisicdo dos motores
assim como suas instalagdes sera de responsabilidade
do condominio);

e Previsdo para instalacdo de central de interfone
na portaria para comunicacao com as casas;

e Previsdo para instalacdo de CFTV, com funcionamento
mediante a contratacdo de empresa de monitoramento
pelo condominio;

DIFERENCIAIS DE SUSTENTABILIDADE
o Area de Preservacdo Permanente com Mata Nativa Preservada;

e Pracas de Lazer totalmente arborizadas;
e Quiosques com arvores frutiferas que provocam aproximac¢cdo do homem com a natureza;

e Desenvolvimento da obra de maneira sustentavel com reaproveitamento de materiais, terraplanagem

acompanhando a declividade do terreno, diminuindo as movimentacoes de material e interferéncias
ao meio ambiente;

DIFERENCIAIS DE ACESSIBILIDADE
e Rampas e calcadas em total conformidade com as normas de acessibilidade;

ESTUDO CONDOMINAL

SERVICOS TERCEIRIZADOS CONCESSIONARIAS
Portaria/vigilancia/ronda/cftv/aux.serv. gerais Enel

Servico de jardinagem 44 horas semanais ( 02 ) Sanego

Zelador (01) Telefone

Manutencio predial (01)
Manutencdo de equipamentos (01)
Manutencéo de piscinas (01)

DESPESAS ADMINISTRATIVAS SERVICOS DIVERSOS
Honorarios Contabeis INETRVSIEN
Honorarios administrativos

Assessoria Juridica

Média por lote 360m2 = R$ 432,80




QUADRO DE AREAS E RESUMO

QUADRO GERAL RESUMO DAS AREAS Quadra Lotes

Discriminacédo Area (m2) Percentual 1 8
Area Total da Gleba 313815,62 100,00% > 25
Area de Preservacdao Permanente APPs 3071,84 0,98% 3 18
"I:'alude >30% 617,54 (0)210)74 2 >4

Area Parcelavel 310126,24 98,82%
-] il s e
Area Parcelavel 31012624 | 100,00% 6 37
Area Publica e Comunitaria 31330,98 10,10% 7 31
A"rea Verde Externa 4384,54 6.76% 8 27
Area Verde Interna 16574,38 o 20
Areas Comuns Condominiais e de Lazer 23386,84 7,54% 10 16
Sistema de Circulacdo Interna Srchiagso Vuna 2edI8as 11 16
Circulacido Pedonal 7181,19 30,23% 12 19

Sistema de Circulacio Externa 33594,78

Lote de Servico 768,92 0,25% . o
Lotes Portaria 641,77 0.21% 14 25
Quadras Loteadas - Habitacional 346 unidades 132418,75 42,70% 15 &
Area Remanescente 6865,1 2,21% 16 12
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MEMORIAL DESCRITIVO _

A\
MEMORIAL BASICO
1. UNIDADES AUTONOMAS (LOTES): As Unidades Auténomas (lotes) serdo entregues
demarcados.

2. MARCOS: As Unidades Auténomas (lotes) serdo demarcados com marcos.

Tais demarcacgdes serao executadas pela Empreendedora no término das obras de
urbanizacéo, o qual na entrega do lote ao adquirente, o mesmo devera constatar
a exatiddo da demarcacao realizada.

IMPORTANTE: Os marcos utilizados estardo expostos a situa¢des adversas como
rodas de veiculos, escavac¢des proximas, entre outros que, poderdao provocar seu
deslocamento. Estas ocorréncias sdo impossiveis de serem fiscalizadas, sendo
necessario que o adquirente realize a conferéncia através de profissionalcompetente,
quando da utilizacdo definitiva do imovel, evitando transtornos futuros.

3. TERRAPLENAGEM: A terraplenagem sera executada conforme projeto aprovado
compensando cortes e aterros. Podera ter no subsolo cortes e aterros de diversos
tipos geologicos, sempre seguindo os critérios estabelecidos em projeto, tendo
cada lote a conformacdo, caracteristicas e especificacdes proprias. Durante a etapa
de elaboracédo da elaboracdo dos projetos para construg¢ao, o proprietario devera
analisar o terreno, fazendo sondagens, o escoamento das aguas e tomar todas

as demais medidas pertinentes, de forma a evitar prejuizos as construcdes em

seu imovel ou em imoveis de tterceiros.

4. PAVIMENTAGAO: A pavimentacéo interna e externa sera executada conforme
projeto aprovado e de acordo com o trafego previsto com material betuminoso
e/ou intertravado.

5. MEIO FIO COM SARJETAS: Sera entregue meio fio com sarjeta nas laterais
da pista de rolamento, para o escoamento das aguas pluviais.

6. GALERIAS DE AGUAS PLUVIAIS: O empreendimento sera entregue com dispositivos
de captacdo das aguas pluviais. A captacdo se dara por meio de bocas de lobo e o

encaminhamento através de galerias até o curso d'agua mais proximo. A execucado
do sistema seguira rigorosamente os projetos aprovados, devidamente calculados

em funcdo das areas das bacias de contribuicédo e as dimensdes estabelecidas.

7. REDE DE AGUA E REDE COLETORA DE ESGOTOS: O empreendimento sera
entregue com a rede coletora de esgotos e a rede de distribuicdo de agua conforme
projetos aprovados, a qual sera interligada na redenda SANEAGO. As redes de agua

e as redes de esgoto do empreendimento poderao ser “doadas” a SANEAGO. Caso tal
doacdo nao se concretize, a manutencao dos sistemas ficara a cargo do Condominio
(compradores). Ficara a cargo do comprador interligar sua edificacdo as redes,
solicitando diretamente a concessionaria a interligacéo.

8. REDE DE ENERGIA: A rede de distribuicdo de energia elétrica do condominio sera
do tipo aérea, executada e interligada ao sistema conforme projeto aprovado pela
concessionaria ENEL, a qual fornecera a energia elétrica a ser consumida. O sistema
executado sera “doado” a concessionaria ENEL. Caso a doagcdo nao se concretize, a
manutencao do sistema ficara a cargo do condominio (compradores). O adquirente
devera solicitar diretamente a concessionaria a interligacdo da sua edificacdo a rede
de energia elétrica.
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9. PAISAGISMO: Em todas as pragas serdo plantadas arvores, arbustos e/ou forracdes
(de pequeno porte) em formacdo. Nas quadras das Unidades Autonomas (lotes) sera
feito o plantio de graminea em formacao. Todo o paisagismo sera entregue ainda em
formacao.

10. FECHAMENTO DO PERIMETRO: Todo o perimetro sera fechado por muro de
alvenaria, em bloco de concreto, ou por gradil metalico ou alambrado ou estruturas
pré-moldadas.

11. COMPLEXO DA PORTARIA: A Portaria do Condominio Residencial Vinhas Anapolis,
situada a Rua Piemonte, s/n, Anapolis — GO, devera ser constituida pelos seguintes
cémodos: Guarita, Rampa e Escada de Acesso, Recepcéo, Circulacdo, Area Técnica,
W.C. PNE 01, W.C. PNE 02, Administragdo, Monitoramento, Lavabo, Copa, Refeitorio,
W.C. Masculino, W.C. Feminino, Hall, DML, CPD, Lavabo e Depdsito. O complexo da
portaria sera executado conforme o projeto aprovado pelos érgaos competentes.

12. AREAS DE LAZER: Deverio ser compostas pelos seguintes espacos: Campo de
Futebol Society, Quadra Poliesportiva, Quadra de Ténis, Quadra de Areia, Quadra de
Peteca, Playground, Churrasqueira, Piscina Adulto, Piscina Infantil, Fitness, Sala de
Jogos, Brinquedoteca, Banheiros com Vestiario, Saldo de Festas e Estacionamento.

Os demais espacos sdo compostos por Fitness Outdoor, Pista de Caminhada,
Ciclofaixa, Praca de Eventos, Caminho de Convivéncia, Praca de Lazer, Quiosque com
churrasqueira e Area de Preservacdo Permanente (Mata Nativa). O Complexo de Lazer
sera executado conforme o projeto aprovado pelos érgaos competentes.

13. SEGURANCA/MANUTENCAO: O condominio sera entregue com a estrutura
(tubulacdo e caixa de derivacdo) para implantacdo do sistema de monitoramento
CFTV pelo Condominio, conforme projeto a ser aprovado. O pedido e o prazo de
ligacéo individual dos servi¢os publicos obedecerdo as normas das respectivas
concessionarias ou empresas responsaveis. Todas as despesas de ligacdes ficardo
por conta exclusiva dos adquirentes/proprietarios, que deverao solicitar tais
providéncias diretamente as concessionarias e/ou permissionarias.



